OPERAT SZACUNKOWY

dotyczy:

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci potozonych w Boznowicach
objetych ksiegami wieczystymi nr SW1Z/00069563/6 i SW1Z/00034023/5

Oznaczenie nieruchomosci

Przedmiotem wyceny sg nieruchomos$ci potozone w miejscowosci
Boznowice na dziatkach ewidencyjnych nr 109/1, 109/2, 151/1,
151/2, obreb 0002, (AM 1) o tgcznej powierzchni 1,0700 ha, gmina
Ziebice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo dolnoslgskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Zgbkowicach
Slgskich V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste
nr SW1Z/00069563/6 i SW12/00034023/5.

Nr sprawy

KM 907/22

Oszacowana warto$c rynkowa

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci potozonej w Boznowicach na
dziatkach nr 109/1, 109/2, 151/1, 151/2 (o ftacznej pow.
1,0700 ha) wynosi:

Wgr =175 900 pin

stownie ztotych: sto siedemdziesiat pie¢ tysiecy dziewiecset

Autor operatu

mgr inz. Tomasz Ciechanowski
(nrupr. 4674)

Miejscowos¢ i data
sporzgdzenia operatu

Zabkowice Slgskie, dnia 22 lutego 2024 r.

Pieczec i podpis rzeczoznawcy

S in ) Wycena Nieruchomosci Tomasz Ciechanowski

ul.

B. Chrobrego 6B, 57-200 Zgbkowice Slgskie
NIP 887-151-28-59  REGON 020733721

kom. 0693 725 105, e-mail: wycena@estima.org.pl, www.estima.org.pl,



mailto:wycena@estima.org.pl
http://www.estima.org.pl/

Okreslenie przedmiotu
wyceny:

Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci potozone w miejscowosci
Boznowice na dziatkach ewidencyjnych nr 109/1, 109/2, 151/1,
151/2, obreb 0002, (AM 1) o tgcznej powierzchni 1,0700 ha, gmina
Ziebice, powiat zagbkowicki, wojewddztwo dolnos$lgskie. Dla
przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Zgbkowicach
Slgskich V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste
nr SW1Z/00069563/6 i SW12/00034023/5.

Opis przedmiotu wyceny:

Nieruchomos¢, podlegajgca wycenie, potozona w miejscowosci
Boznowice, obejmuje dziatki ewidencyjne nr 109/1, 109/2, 151/1,
151/2, obreb 0002, (AM 1) o fgcznej powierzchni 1,0700 ha.

Dziatka nr 109/1 o pow. 0,3290 ha zabudowana jest jednym
budynkiem gospodarczym. Dziatka nr 109/2 o pow. 0,3290 ha
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz trzema budynkami
gospodarczymi. Dziatki funkcjonalnie i gospodarczo uzytkowane sg
tacznie, stanowig gospodarstwo siedliskowe.

Ksztalt nieruchomosci zblizony do prostokgta o znacznym
wydtuzeniu bokéw, teren nieruchomosci z pochyleniem na catej
powierzchni ptaski. Teren w czesci zagospodarowany uzytkowany
jako ogrod przydomowy, w czesci zakrzaczony, w czesci
uzytkowany rolniczo. Nieruchomos¢ na czesci ogrodzona,
zabudowany budynkiem mieszkalnym oraz czterema budynkami
gospodarczymi. Dostep do nieruchomosci z utwardzonej drogi
gminnej (dziatka nr 218). Nieruchomos¢ uzbrojona w nastepujgce
urzadzenia infrastruktury technicznej. sie¢ energetyczna, sieé
kanalizacyjna oraz sie¢ wodociggowa — studnia wtasne ujecie. Nad
wyceniang dziatka przebiegaj napowietrzne sieci
elektroenergetyczna, a na dziatce zlokalizowany jest stup.

Dziatka nr 151/1 o powierzchni 0,2060 ha ma regularny ksztatt
zblizony do trojkata. Teren z pochyleniem w kierunku poétnocnym,
nieogrodzony, czesciowo zagospodarowany, uzytkowany rolniczo,
a czesci zakrzaczony. Dziatka posiada dostep do nieutwardzone;j
drogi publicznej, dziatka nr 153. Dziatka nr 151/2 o powierzchni
0,2060 ha ma regularny ksztatt zblizony do prostokgta o znacznym
wydtuzeniu bokéw. Teren z pochyleniem w kierunku potnocnym,
nieogrodzony, czesciowo zagospodarowany, uzytkowany rolniczo,
a czesci zakrzaczony. Dziatka posiada dostep do nieutwardzonej
drogi publicznej, dziatka nr 153.

Cel wyceny:

okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci dla
potrzeb przeprowadzenia egzekucji z nieruchomosci.

Rodzaj wartosci:

wartos$¢ rynkowa

Aktualna warto$¢ rynkowa
przedmiotu wyceny:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci potozonej w Boznowicach na
dziatkach nr 109/1, 109/2, 151/1, 151/2 (o tacznej pow. 1,0700 ha)
WYNOSi:

Wgr = 175 900 pLN

stownie ztotych: sto siedemdziesiat pie¢ tysiecy dziewiecéset

Data okreslenia wartosci:

22 lutego 2024 roku

Data sporzadzenia operatu:

22 lutego 2024 roku

Piecze¢ podpis
rzeczoznawcy:

Rzeczoznawca Majatkowy Tomasz Ciechanowski,
uprawnienia zawodowe nr 4674.
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sg nieruchomos$ci potozone w miejscowosci Boznowice na
dziatkach ewidencyjnych nr 109/1, 109/2, 151/1, 151/2, obreb 0002, (AM 1) o tgczne;j
powierzchni 1,0700 ha, gmina Ziebice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslaskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Zgbkowicach Slgskich V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste numer SW1Z/00069563/6 i
SW17/00034023/5.

1.2. Zakres wyceny
Wycenie podlega prawo okreslone w punkcie 1.1.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb przeprowadzenia egzekucji
z przedmiotowego prawa.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest zlecenie w sprawie
nr KM 907/22 z dnia 7 pazdziernika 2023r. zawarte pomiedzy:

a) Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejonowym w Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos, a

b) autorem operatu Tomaszem Ciechanowskim zamieszkatym w Zgbkowicach Sl. przy ul. B.
Chrobrego 6B

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

1) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
1610, 1615, 1890, 1933 z pdzniejszymi zmianami),

2) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029 z pdzniejszymi zmianami)

3) Ustawa z dnia 17.11.1964 Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
1550, 1429, 1606, 1615, 1667, 1860, 2760 z pézniejszymi zmianami),

4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739 z pdzniejszymi
zmianami),

5) Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia 2023 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U.2023.1832 z pdzniejszymi
Zmianami),

6) Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegodlowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomoéci (Dz. U z
2016 roku poz. 1263)

7) Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, jako normy zawodowe, zgodnie z uchwatami
Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych
obejmujgce standardy zawodowe o symbolach KSWP i KSWS oraz noty interpretacyjne
i tymczasowe noty interpretacyjne jako zasady dobrej praktyki zawodowej,



3.3. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

v

v

Ksiegi wieczyste nr SW1Z/00069563/6 i SW1Z/00034023/5 prowadzone przez V
Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Ziebice — uchwata Rady Miasta i Gminy Ziebice 327/VIl/2018 z dnia 28 czerwca
2018r..

Informacja z wypis z rejestru gruntow dla dziatek nr 109/1, 109/2, 151/1, 151/2,
potozonych w Boznowicach, obreb 0002, z dnia 9 lutego 2024r. wydany przez
Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slgskich.

Mapy ewidencyjne w skali 1:1000 dla dziatek nr 109/1, 109/2, 151/1, 151/2,
potozonych w Boznowicach, obreb 0002, z dnia 9 lutego 2024r. wydany przez
Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slgskich.

Wypisy z kartotek budynkéw dla dziatek nr 109/1, 109/2, 151/1, 151/2, potozonych
w Boznowicach, obreb 0002, zdnia 9 lutego 2024r. wydany przez Starostwo
Powiatowe w Zgbkowicach Slagskich.

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 8 listopada 2023 roku.

Analiza rynku w oparciu o informacje z wiasnych analiz rynkowych oraz ceny
gromadzone w ramach wilasnej bazy danych na podstawie zasobu danych
transakcyjnych zgromadzonego w Wydziale Geodezji Kartografii i Katastru Starostwa
Powiatowego w Zgbkowicach Slaskich:;

4. Daty istotne dla operatu

»  data sporzadzenia operatu szacunkowego: 22-02-2024 r.
» data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 22-02-2024 r.
»  data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan prawny przedmiotu wyceny: 22-02-2024 r.
stan przedmiotu wyceny: 08-11-2023'r.
»  data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny: 08-11-2023'r.

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod
adresem http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczyste numer SW1Z/00069563/6,
SW1Z/00034023/5 prowadzone przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgbkowicach Slaskich.

Stan wg SW1Z7/00069563/6 z dnia 22 lutego 2024, godz.17:44:

Dziaf OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

[-O

Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Dziatki ewidencyjne

Nr dziatki: 109/2

Potozenie: miejscowos¢ Boznowice, gmina Ziebice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslgskie

Sposdb korzystania: B - grunty rolne zabudowane

Nr dziatki: 151/2,

Potozenie: miejscowos¢ Boznowice, gmina Zigbice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslaskie




Sposéb korzystania: Ps — pastwiska trwate
Obszar catej nieruchomosci: 0,5350 ha

Dziat SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

I-Sp Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Brak wpisu

Dziatll | WLASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Wiascicio!: (.

Dziat lll | PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Inny wpis: notuje sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
Km 907/22 nalezacej do dluznika Franciszka Kubala na podstawie wniosku
wierzyciela: Credit Agricole Bank Polska S.A., 54-202 Wroctaw, ul. Llegnicka 48 bud.
C-D, Wroctaw.
Inny wpis: do toczacego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci objetej tg
ksiegg wieczystg przylgczyt sie wierzyciel Justyna Dorota Nowicka (Km 348/23).
Inny wpis: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci objetej tg
ksiegg wieczystg przytgczyt sie wierzyciel Team-Plast Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Sycowie (Km 349/23).

Dziat IV | HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Nr hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 2351,80 (dwa tysigce trzysta piecdziesigt jeden 80/100) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych, decyzja nr
KU/W-4103-49/2013 z dnia 18.07.2013 r.

Inne informacje: hipoteka pod biez. nr 1 wpisana po wydzieleniu czesci
nieruchomosci z ksiegi wieczystej SW1Z /00034023/5 i zatozeniu niniejszej kw.
Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Placéwka Terenowa w
Zabkowicach Slgskich, Warszawa, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

Nr hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 2369,40 (dwa tysigce trzysta szescdziesigt dziewied
40/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych z tytutu
nieoptaconych skfadek na Ubezpieczenie Spoteczne Rolnikéw za okres od
01.07.2013r. do 31.12.2014 r., decyzja z dnia 22.01.2015 r. nr PT-412-26/2015.
Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Placéwka Terenowa w
Zabkowicach Slgskich, Warszawa, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

Nr hipoteki: 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 1962,00 (jeden tysigc dziewieéset szescdziesigt dwa) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie roszczenia KRUS wynikajgcego z obowigzku optacana sktadek na
Ubezpieczenie Spoteczne Rolnikéw, decyzja 1516-PT.412.27.2016 z dnia
25.03.2016r.

Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Placéwka Terenowa w
Zabkowicach Slgskich, Warszawa, Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa.


p.witos
Wiersz


Nr hipoteki: 4

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 4200,00 (cztery tysigce dwieécie) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie roszczeh KRUS wynikajgcych z obowigzku optacenia skfadek na
Ubezpieczenie Spoteczne Rolnikdéw, decyzja KRUS nr 1516-PU.412.76.2018 z dnia
2018-09-27r.

Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Placoéwka Terenowa w
Zabkowicach Slgskich, Warszawa, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

Nr hipoteki: 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 100000,00 (sto tysiecy) zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$¢): 1,
zabezpieczenie majgtkowe na poczet wykonania Srodkéw kompensacyjnych w
postaci obowigzku naprawienia szkdd oraz grozacej na podstawie art. 33 § 2 KK kary
grzywny., postanowienie o zabezpieczeniu majgtkowym z dnia 10.03.2021 r. Sygn.
akt PR 4 DS. 168.2021.

Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Prokuratura Okregowa W Opolu, Opole, Organ Reprezentujacy Skarb
Panstwa

Nr hipoteki: 6

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 5235,60 (pie¢ tysiecy dwiescie trzydziesci pie¢ 60/100) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych za okres od
01.07.2020 do 31.03.2023r., decyzja nr 1516-PU.412.3.2023 z dnia 20.02.2023r..
Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa): Skarb Panstwa Kasa Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego Oddziat Regionalny we Wroctawiu Placowka Terenowa
w Zgbkowicach Slagskich.

Stan wg SW17/00034023/5 z dnia 22 luteqgo 2024, godz.18:52:

Dziaf
I-O

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Dziatki ewidencyjne

Nr dziatki: 109/1

Obreb ewidencyjny: 0002, Boznowice

Potozenie: miejscowos¢ Boznowice, gmina Zigbice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslaskie

Sposdb korzystania: B — tereny mieszkaniowe

Nr dziatki: 151/1

Potozenie: miejscowos¢ Boznowice, gmina Ziebice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslgskie

Sposob korzystania: Ps — pastwiska trwate

Obszar catej nieruchomosci: 0,5350 ha

Dziat
I-Sp

SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Brak wpisu

Dziaf Il

W+ASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Wiascicio!: A

Dziaf Il

PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw



p.witos
Wiersz


Inny wpis: notuje sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
Km 907/22 nalezacej do dluznika Franciszka Kubala na podstawie wniosku
wierzyciela: Credit Agricole Bank Polska S.A., 54-202 Wroctaw, ul. Llegnicka 48 bud.
C-D, Wroctaw.

Inny wpis: do toczacego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci objetej tg
ksiegg wieczystg przytaczyt sie wierzyciel Justyna Dorota Nowicka (Km 348/23).

Inny wpis: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci objetej tg
ksiegg wieczystg przylgczyt sie wierzyciel Team-Plast Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Sycowie (Km 349/23).

Dziat IV

HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Nr hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 100000,00 (sto tysiecy) zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc): 1;
zabezpieczenie majgtkowe na poczet wykonania srodkéw kompensacyjnych w
postaci obowigzku naprawienia szkdd oraz grozacej na podstawie art. 33 § 2 KK kary
grzywny., postanowienie o zabezpieczeniu majgtkowym z dnia 10.03.2021 r. Sygn.
akt PR 4 DS. 168.2021.

Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Prokuratura Okregowa W Opolu, Opole, Organ Reprezentujgcy Skarb
Panstwa

Oznaczenia nieruchomosci oraz weryfikacji jej stanu prawnego przedstawionego w
tresci ksiegi wieczystej dokonano na podstawie wypisu z rejestru gruntow.

Stan wynikajacy z operatu ewidencji gruntéw

Jednostka ewidencyjna 022406_5, Ziebice — obszar wiejski,
Obreb 0002 — Boznowice
WitaSciciel Kubala Franciszek (Andrzej, Tatiana)
Adres: Boznowice 12, 57-210 Boznowice
Stan z dnia 2024.02.09
Ark. | Dziatka Pow. Potozenie Qplsy Pow. KW Jedn. rej
uzytkéw
Rilla 0,0161
1 109/2 0,3290 Boznowice 12 Pslil 0,1504 SW1Z/00069563/6 G68
Br-Pslil 0,1625
1 151/2 0,2060 Boznowice Pslil 0,2060 SW1Z/00069563/6 G68
Rilla 0,0485
1 109/1 0,3290 Boznowice Pslil 0,2561 SW1Z7/00034023/5 G189
B 0,0254
1 151/1 0,2060 Boznowice Pslil 0,2060 SW1Z7/00034023/5 G189
Razem 1,0700
Stan wynikajacy z kartoteki budynkow
Nr ewid. o . Liczba kond. | Pow. zabud.
bud Nr dziafki Adres budynku Funkcja budynku nad/pod W m?
. . Budynek sktadowy w
24 109/2 Boznowice gospodarstwie rolnym 1/0 221
Boznowice Budynek sktadowy w
25 10972 gospodarstwie rolnym 1/0 83
Boznowice Pozostate budynki
26 10911 niemieszkalne 1/0 66
27 109/2 Boznowice 12 Budynek jednorodzinny 2/0 116
Boznowice Budynek sktadowy w
28 10972 gospodarstwie rolnym 1/0 19




Whnioski z analizy stanu prawnego nieruchomosci

e Stwierdza sie, ze stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

e Stan prawny okre$lono na podstawie dokumentacji udostepnionej przez Zlecajgcego
wycene oraz wlasnego badania ksiegi wieczystej.

o Ksiegi wieczyste nie posiadajg wzmianek.

o Dzialy Ill ksigg wieczystych posiadajg wpisy 0 wszczeciu egzekucji z nieruchomosci.

o Dzialy IV ksigg wieczystych posiadajg wpisy z obcigzeniami hipotecznymi.

e Wizja lokalna na nieruchomosci oraz uzyskane od zleceniodawcy dokumenty, nie
pozwalajg na jednoznaczne stwierdzenie o obecnosci (lub nie) jakichkolwiek
zanieczyszczen gruntu. Brak jest informacji co do mozliwosci wystepowania
zanieczyszczen, a ewentualne badania w tej kwestii powinny by¢ przeprowadzone
przez specjaliste od spraw zwigzanych z ochrong srodowiska.

¢ Na podstawie analizy mapy ewidencyjnej stwierdza sie, ze wyceniane nieruchomosci
posiadajg dostep do drogi publiczne.

5.2. Opis nieruchomosci

5.2.1. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomosc¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Boznowice, obreb
0002 na terenie o charakterze zabudowy: mieszkaniowej zagrodowej oraz pol
uprawnych. Boznowice to wies w gminie Zigbice.
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llustracja 1 Lokaliéécfa rﬁiéjscowos’ci - Zrédto www.google.maps.pl (materiat pogladowy) o

Gmina Ziebice potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
dolnoslgskiego, na Przedgorzu Sudeckim. Centrum gminy zajmuje Wysoczyzna
Zigbicka (250-300 m n.p.m.), falista rownina, ktorg przecina dolina Ofawy.

W poétnocnej czesci gminy znajduje sie obszar chronionego krajobrazu, obejmujgcy
fragment Wzgdrz Niemczansko-Strzelinskich. Gmina Ziebice jest osiemnastg co do
wielkosci jednostkg administracyjng wojewodztwa i zajmuje powierzchnie 222,4 km?
(ok. 1 % powierzchni wojewddztwa dolnos$lagskiego). Powierzchnia obszaréw
wiejskich wynosi 207,3 km tj. 93 % ogdlnej powierzchni gminy. Klimat lokalny jest
zroznicowany (solarny, wilgotny).


http://pl.wikipedia.org/wiki/Wie%C5%9B
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_G%C5%82uszyca

Obszar miasta to 15 km?. Obszary wiejskie stanowig 93 % ogdinej powierzchni
gminy. W gminie udziat uzytkdow rolnych wynosi 79,3 %, laséw 11,5 %. W uktadzie
przestrzennym gmina Ziebice swoim zasiegiem obejmuje 30 miejscowosci: jedno
miasto - Ziebice oraz 29 sotectw. Gmina Ziebice posiada tradycje rolnicze.
W przesztosci znaczgcg role odgrywaty ztoza surowcéw mineralnych - glinki do
produkcji kamionki. Waznym zasobem naturalnym sg lasy, intensywnie
wykorzystywane gospodarczo. Na terenie gminy znajdujg sie duze kompleksy lesne
objete ochrong krajobrazowa.

Administracyjnie gmina Ziebice jest czescig powiatu zgbkowickiego iod poétnocy
graniczy z gming Strzelin od potnocno-wschodniej strony z gming Przeworno, od
potudniowo-wschodniej i potudnia z gminami Kamiennik i Paczkéw (woj. opolskie), od
zachodu z gminami Kamieniec Zgbkowicki, Zgbkowice Slgskie i Cieptowody.

Okoto 80 % powierzchni gminy Ziebice wykorzystywana jest rolniczo. Wiekszosc¢
pozostatego areatu stanowig uzytki zielone. Najwiekszy ich obszar znajduje sie
wzdtuz rzeki Otawy. Potencjat glebowy jest wysoki, ponad potowa gruntéw nalezy do
klasy I-lll, gleby maja odczyn lekko kwasny i duzg zawarto$¢ fosforu, potasu i
magnezu. Gospodarstwa prywatne sg niewielkie. Ponad 85% to gospodarstwa nie
przekraczajgce 15 ha., chociaz srednia wielkos¢ gospodarstw rolniczych w gminie
przekracza $rednig krajowg. Gospodarstwa na terenie gminy charakteryzujg sie
stosunkowo wysokim stopniem mechanizacji. W ostatnim czasie nastgpito duze
rozwarstwienie w dochodach pomiedzy gospodarstwami o duzym i matym areale.
Zjawisko to spowodowane jest wysokimi kosztami produkciji, ktére szacowane sg na
poziomie 90 %. Niewielka czes¢ produkcji, gtdbwnie owocow i warzyw, sprzedawana
jest na targowisku w Ziebicach oraz na targowiskach w innych miastach np.
Wroctawiu i Ktodzku. Wskaznik waloryzacji gleb wynosi 75,5 pkt, przy czy gleby
najlepszej jakosci wystepujg w Czernczycach, Rososznicy, Lipie, Krzelkowie,
Henrykowie, Wadochowicach i Jasienicy, a najstabsze w Boznowicach, Skalicach,
Kalinowicach Dolnych, Wigancicach, Wigancicach, Debowcu i w Lubnowie. Wskaznik
lesistosci w gminie wynosi 12,9 % i jest 0 15% nizszy niz Srednia wartosc¢ lesistosci w
kraju. Szacuje sie, ze na terenie gminy wystepuje 190 ha odtogéw. Mankamentem
jest wysoka erozja wodna zwiaszcza na terenach pagorkowatych — po obfitych
deszczach i roztopach tworzg sie bardzo duze sptywy wody — podatnos¢ na to
zjawisko wystepuje na 27% gruntéw na terenie gminy. Drogi transportu rolnego liczg
765 km, z tego asfaltowe i utwardzone to 131 km, nieutwardzone to 483 km,
natomiast ok. 150 km drég rolnych, w wyniku eksploatacji gruntéw zostato
zaoranych.

Wies Boznowice to wies lezgca w gminie Ziebice, w odlegtosci ok. 12 km od Ziebic i
7km od Henrykowa. Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan
z 2021 roku liczba ludnosci we wsi Boznowice to 242. Na obszarze wsi Boznowice
znajdujg sie Ochotnicza Straz Pozarna oraz dwa obiekty wpisane do rejestru
zabytkow: koscidt i wiatrak holender, z przetomu XVIII/XIX w.

Nieruchomos¢ potozona jest w centralnej czesci miejscowosci. W sgsiedztwie
zabudowania siedliskowe oraz tereny niezabudowane oraz pola uprawne.
Bezposrednia lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci jest korzystna dla tego typu
nieruchomoséci. Ogdlnie sasiedztwo ocenia sie dobrze. Gtéwnymi atutami tej
lokalizacji sg walory srodowiskowe oraz cicha i spokojna okolica.
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5.2.2. Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢, podlegajgca wycenie, potozona w miejscowosci Boznowice, obejmuje
dziatki ewidencyjne nr 109/1, 109/2, 151/1, 151/2, obreb 0002, (AM 1) o fgcznej
powierzchni 1,0700 ha.

Dziatki nr 109/1 i 109/2

Dziatka nr 109/1 o pow. 0,3290 ha zabudowana jest jednym budynkiem
gospodarczym. Dziatka nr 109/2 o pow. 0,3290 ha zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym oraz trzema budynkami gospodarczymi. Dziatki funkcjonalnie i
gospodarczo uzytkowane sg fgcznie, stanowig gospodarstwo siedliskowe.

Ksztalt nieruchomosci zblizony do prostokgta o znacznym wydtuzeniu bokow, teren
nieruchomosci z pochyleniem na catej powierzchni ptaski. Teren w czesci
zagospodarowany uzytkowany jako ogrod przydomowy, w czesci zakrzaczony, w
czesci uzytkowany rolniczo. Nieruchomos$¢é na czesci ogrodzona, zabudowany
budynkiem mieszkalnym oraz czterema budynkami gospodarczymi. Dostep do
nieruchomosci z utwardzonej drogi gminnej (dziatka nr 218). Nieruchomos¢
uzbrojona w nastepujgce urzadzenia infrastruktury technicznej: sie¢ energetyczna,
sie¢ kanalizacyjna oraz sie¢ wodociggowa — studnia wtasne ujecie. Nad wyceniang
dziatka przebiegaj napowietrzne sieci elektroenergetyczna, a na dziatce
zlokalizowany jest stup.

Teren w najblizszym otoczeniu nieruchomosci to teren o uksztattowaniu ptaskim,
niestwarzajgcy ograniczenia w mozliwosci wykorzystania powierzchni zgodnie z
aktualnym sposobem wykorzystania poszczegoélnych nieruchomosci. Dziatki gruntu
posiadajg zréznicowane powierzchnie gruntu. Dziatki potozone sg na terenie o
matym stopniu zurbanizowania, a teren wokot nieruchomosci jest nasycony zielenia.

% ¢ r s
& ( . ‘ 1“\. i o
o ey 0 yr < . / (&1 /) o

llustracja. Lokalizacja dziatki nr 109/1 i 109/2 na tle najblizszego otdczenfé - zrédto https://zabkowicki.webewid.pl/
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Zdjecie. Widok dziatki nr 109/li 109/2.
N .

Zdjecie. Widok dziatki nr 109/1 i 109/2.

109/1 i 109/2.
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2djecie. Widok dziatki nr 109/1 i 10/2. Zdjecie. Widok drogi dojazdowej.
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Opis budynku mieszkalnego

Przedmiotowa nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz
czterema budynkami gospodarczymi.

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, wybudowany w technologii tradycyjnej na
poczatku XX wieku. Budynek mieszkalny na planie zblizonym do prostokata z
trzykondygnacyjng dobuddwkg. Budynek po pozarze, przez wiele lat nieuzytkowany.
Obecnie budynek uzytkowany tylko w dobuddéwce. Powierzchnia uzytkowa
dobuddéwki wynosi okoto 55 m?. Gowna cze$¢ budynku posiada tylko $ciany
zewnetrzne i dach (dach w trakcie wymiany pokrycia), nie posiada podtogi, stropu i
instalacji wewnetrznych. Budynek gtéwny w trakcie odbudowy, nienadajgcy sie do
zamieszkania. Do wyceny przyjeto powierzchnie uzytkowang mieszkalnie, cechg
,2dodatkowe powierzchnie” uwzgledniono potencjat wykorzystania na cele mieszkalne
gtdbwnej czesci budynku.

Trzykondygnacyjna dobudéwka wyposazona w instalacje elektryczng, wodng i
kanalizacyjng. Budynek nie posiada centralnego ogrzewania, ogrzewany za pomocg
kozy zlokalizowanej na parterze.

Elementy techniczne budynku (dobudéwki):

Fundamenty kamienne lub murowane ceramiczne

Sciany konstrukcyjne | murowane, ceramiczne,

Sciany dziatowe murowane,
Stropy drewniane belkowe,
Schody zelbetowe na | pietro i drewniane na |l pietro,
Dach wielospadowy, konstrukcji drewnianej, pokryty dachéwka,
Tynki zewnetrzne cementowo-wapienny,
Stolarka okienna: drewniane zespolone,
drzwiowa: stalowe,
Podtogi i posadzki wykonczone na parterze i | pietrze terakotg, na drugim pietrze podtogi drewniane
Tynki wewnetrzne tynk cementowo-wapienny, $ciany fazience licowane ptytkami ceramicznymi,
Instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, piec na opat staty,

Funkcja budynku:

Funkcja budynku staba. Staby dostep do poszczegdlnych pomieszczen
i komunikacja wewnatrz budynku. Budynek uzytkowany na trzech kondygnacjach o
tgcznej pow. okoto 55 m?,

Stan techniczny budynku

Stan techniczny budynku jest dobry. W budynku prowadzono biezgce remonty. Stan
techniczny budynku i standard wykornczenia okresla sie jako dobry.

Parametry techniczne budynku (z ogledzin i pomiaru graficznego):

e Rok budowy : poczatek XIX wieku,
e Pow. zabudowy dobudéwki: 24 m?,

e Liczba kondygnacji nadziemnych: 3,0

e Liczba kondygnacji podziemnych: 0,0

e Powierzchnia obliczeniowa: 3,0*24 m?=72m?

Na potrzeby wyceny oszacowano powierzchnie obliczeniowg budynku, w sposéb
analogiczny jak w przypadku nieruchomosci poréwnawczych:.

PO =PZx(IKN+IKP+WP)=24m2*(3+0+0) =72m2

14
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Zdjecie. Widok budynku. Zdjeci. Widok budynku.
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Zdjecie. Widok budynku. Zdjeci. Widok budynku.

Zdjecie. Widok budynku.

Zdjecie. Widok budynku. Zdjeci. Widok budynku.
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r S
Zdjecie. Widok budynku. Zdjeci. Widok budynku.

Zdjecie. Widok budynku. Zdjeci. Widok budynku.

Opis budynkéw gospodarczych

Budynki wolnostojgce, jednokondygnacyjne, niepodpiwniczone, wybudowane w 1945
roku. Budynki konstrukcji murowanej, przekryte dachem dwuspadowym.

Budynek o nr ewidencyjnym nr 25 to budynek jednokondygnacyjny niepodpiwniczony
w czesci dwukondygnacyjny, wybudowany w 1945 roku.

Budynek o konstrukcji murowanej, okna drewniane, dach dwuspadowy kryty
dachowkg w czesci blacha.

Powierzchnia zabudowy: 83,00 m? (zgodnie z kartotekg)

Zdjecie. Widok budynku. . ‘ Zdjeci. Widok budynku. v
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Zdjecie. Widok budynku. - Zdjeci. Widok budynku.

Budynek o nr ewidencyjnym nr 24, 28 to budynek jednokondygnacyjny (w niewielkiej

czesci dwukondygnacyjny), niepodpiwniczony, wybudowany w 1945 roku, z
dobudowka.

Budynek o konstrukcji murowanej, na czesci dach dwuspadowy kryty dachéwkag o
stabym stanie technicznym, a na czesci przebudowany na dach ptaski kryty blacha.
Dobudowka nie posiada dachu, w bardzo stabym stanie technicznym.

Powierzchnia zabudowy: 240 m? =221 + 19 m? (zgodnie z kartoteka)

¥

Zdjecie. Widok budynku.

Zdjecie. Widok budynu. Zdjeci. Widok budynku.
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Zdjecie. Widok budynku.

Budynek o nr _ewidencyjnym nr 26 to budynek jednokondygnacyjny
niepodpiwniczony.

Zdjeci. Widok budynku.

Budynek o konstrukcji murowanej, okna drewniane starego typu, dach dwuspadowy
kryty dachéwka.

Powierzchnia zabudowy: 66,00 m? (zgodnie z kartotekg)

e. Widok budnku. Zdjeci. Widok budynku.

Dziatki nr 151/1 i 151/2

Dziatka nr 151/1 o powierzchni 0,2060 ha ma regularny ksztait zblizony do trojkata.
Teren z pochyleniem w kierunku pdtnocnym, nieogrodzony, czesciowo
zagospodarowany, uzytkowany rolniczo, a czesci zakrzaczony. Dziatka posiada
dostep do nieutwardzonej drogi publicznej, dziatka nr 153.

Dziatka nr 151/2 o powierzchni 0,2060 ha ma regularny ksztatt zblizony do prostokata
0 znacznym wydtuzeniu bokéw. Teren z pochyleniem w kierunku pdtnocnym,
nieogrodzony, czesciowo zagospodarowany, uzytkowany rolniczo, a czesci
zakrzaczony. Dziatka posiada dostep do nieutwardzonej drogi publicznej, dziatka
nr 153.

Wyceniane nieruchomosci potozone sg wsréd pdl uprawnych o podobnej bonitacji.
Kultura gleb dobra, nieruchomos¢ zadbana, gleby dobrze utrzymane przy pomocy
zabiegdw agrotechnicznych.
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Zdjecie. Droga dojazd wa. Zdjecie. Widok dziatki.

Zdjecie. Widok dziatki. Zdjecie. Widok dzialki.
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Zdjecie. Widok dziatki.

Zdjecie. Widok dziatki.

6. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Teren, na ktorym usytuowana jest wyceniana nieruchomos¢, nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
i gminy Ziebice — uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr 327/VI11/2018 z dnia 28
czerwca 2018 r. - przedmiotowe nieruchomosci okresla nastepujgco:

Dziatki nr 109/1 i 109/2 jako symbol MM — teren zabudowy mieszanej o dominujgcej
funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j i zagrodowe;.

Dodatkowe informacje:

e Grunt klasy I-lll, ktére mogg wymagaé przeprowadzenia procedury zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

o Strefa "B" ochrony konserwatorskiej

N D

Ewidencja gruntow

Numer dziatki: 10912

Numer obrebu: 5.0002-BOZNOWICE
Powierzchnia: 3289,2m?

1. Kierunki zagospodarowania:

« Tereny zabudowy mieszanej o dominujacej funkcji mieszkaniowo-
ustugewe) | zagrodowej (symbol MM)
Dodatkowe informacje:]
+ Grunt klasy I-Ill, kiore moga wymagat przeprowadzenia procedury

zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
» Strefa 'B" ochrony konsenwatorskie)

Uchwata:
nr 327/VIII2018 z dnia 2018-06-28 dot.: MIASTA | GMINY ZIEBICE
s Les

genda
» Rysunek SUiKZP [{GeoTIFF)
« Rysunek SUIKZP
» APP -GML
» Tekst uchwaly SUIKZP \

& ntips:/imapa.inspire-hub.pl#/gmina_ziebice/studium/dziz...  Kopiuj link

N\

h

llustracja 3. Fragment studium — zrédto: http://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_ziebice



Dziatki nr 151/1 i 151/2 jako symbol R — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Informacje o dziaice

Ewidencja gruntow
Numer dziatki: 151/1
Numer obrebu: 5.0002-BOZNOWICE
Powierzchnia: 20599 m*
Studium uwarunkowan i kierunkow zagosp. przestrz.
1. Kierunki zagospodarowania;
- Teren',' rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R)
Uchwata:
nr 327/VIi/2018 z dnia 2018-06-28 dot - MIASTA | GMINY ZIEBICE
« Legenda
« Rysunek SUIKZP(GQOTIFFJ
= Rysunek SUIKZP
=« APP-GML
« Tekst uchwaty SUIKZP
& hitps:imapa.inspire-hub.pli#/gmina_ziebice/studiumidzi: Kopiuj link

llustracja 4. Fragment studium — zrédto: http://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_ziebice

7. Analiza rynku lokalnego

7.1. Informacje ogélne o rynku
Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie wyceny:

e Informacje z dokumentéw dostarczonych przez Zleceniodawce, dotyczgce stanu
prawnego nieruchomosci,

e Dane z wizji lokalnej dotyczgce stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci,

¢ Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych na obszarze wiejskim
gminy Ziebice,

e Inne czynniki cenotworcze tj. funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego,
stan przepiséw prawnych, relacje popyt-podaz na rynku danego typu nieruchomosci.

7.2. Analiza cen transakcyjnych nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi

Dla potrzeb przeprowadzenia analizy rynku nieruchomosci przyjeto nastepujgce
cechy rynku lokalnego:

e rodzaj rynku — rynek transakcji wolnorynkowych, nieruchomosciami zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi

e okres badania cen — od stycznia 2021 r. do dnia wyceny
e obszar rynku — obszar wiejski gminy Ziebice
Przy tak zdefiniowanym rynku dokonano analizy zaobserwowanych transakciji.

7.2.1. Okreslenie trendu zmiany poziomu cen

Na pierwszym etapie dokonano analizy pod katem zmiany cen z uwagi na uptyw
czasu. Poziom cen jednostkowych wzgledem czasu przedstawiat sie nastepujgco:
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Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

) . . L.p. Parametr Wartos¢
Rozktad cen jednostkowych w analizowanym okresie czasu 1._|Data wyceny 15.02.2024
300000 2. |0d najwcze$niejszej transakcji 24.02.2021
° 3. |Od najpézniejszej ransakcji 19.12.2023
—_— o o
E 250000 5 o 4. |Rozstep czasowy (dni) 1028
°
= ° ° © 5. |Nachylenie réwnania rendu (b1) -9,33475
s 200000 6. |Rzedna rownania rendu (o0) 584 836
% 150000 . 7. Rodz'aj 1rendlu i charak‘l‘er trendu bardzo staby trend malejacy
3 8. |Wspdtczynnik korelacji (R) -3,8%
< °© - - P y
E. 100000 - 9. |Wspdtczynnik determinacii (R2) 0,1%
] o ° o 10. [Cena najwczesnigjsza z rownania regresji 171 764 ziim2)
& 50000 ° ° 11, [Cena najpdzniejsza z rownania regresji 162 168 ztim2)
12. | Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zf)/okres -9 5% zt/m2|
0 " " " " " " " " " " " " ' 13.[Okres badania rynku (lata) 2,81
Q " " "3 " v 92 v v » » %3 ¥ > i o i 5 6Y
&’\/ é'» ’@"v 0’» &ﬁ, Q;\’\/ ’&’» <‘:L &’» é’\/ /&’L (V’L ‘\)’\, é\’» 14. | Wymiar wzgledny trendu (% )/okres badania 5,6%
DS @ & © N ) DS 15. | Wymiar wzgledny trendu (% )/dzier -0,01%
Czas 16.  [Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. -0,2%
17 |Wymiar wzgledny trendu (%)/rok -2,0%
warto$¢ wspdiczy nnika regresji rendu 9,335
Parametry trendu Wartos¢ blad wspdicz. regresii Se(on) 49,540
Warto$¢ wzgledna trendu w % /rok -2,0% Warto¢ empiry czna staty sty ki t-Studenta(emp.) 0,1884
Btad $redni okreslenia wartosci rendu 10,7% poziom istotnosci (alfa) 15%
Przedziat unosci trendu (+ % /rok) 15,9% liczba stopni swobody (n-2) 25
Dolna granica przedziatu umoéci (0,85) (% /rok) -18,0% warto$¢ teoret. staty styki t-Studenta(teoret ,alfa,n-2) 1,485

Goma granica przedziatu ufnosci (0,85) (% /rok)

83,2%

p-value (prawdopodob. popefn. bledu I-go rodzaju)

85,206%

Jak mozna zaobserwowaé powyzej ceny jednostkowe w odniesieniu do ceny
catkowitej wykazujg trend wzrostowy. Obliczony analitycznie trend jest obarczony
prawie 85% prawdopodobienstwem popetnienia btedu | rodzaju.

Wskutek powyzszej analizy stwierdzono o nieistotnosci wystepowania trendu zmiany
cen. W zwigzku z powyzszym oraz na podstawie aktualnego stanu rynku, ktérego
ogodlnie okresla sie
niedokonywaniu korekt cen w zwigzku z wystepowaniem trendu.

Trend liniowy

Nachylenie linii rendu (a)

-9,33475

Rzedna réwnania frendu (b)

584 836

Data poziomu cen

data z dnia wyceny

Data wyceny

22.02.2024

Aktualizowa¢ ceny

nie

jako stabilny w badanym okresie zadecydowano o

Czas

Data min 24.02.2021
Data max 19.12.2023
llo§¢ miesiecy 34
llo$¢ transakgii 27

7.2.2. Zestawienie analizowanych transakcji wraz z podstawowymi
danymi statystycznymi

Na analizowanym rynku zanotowano nastepujgce transakcje. Ich ceny jednostkowe
nie poddano koreckie ze wzgledu na uptyw czasu.

Pow. Pow.
Data . . . » . . Cena
L.p .. |Zrédio notar. Gmina Miejscowosé gruntu |obliczeniowa
transakcji (2t)
(m2) (m2)
1] 24.02.2021]1030/21 Ziebice - obszar wigjski |Osina Wielka 2000 129,01 224000
2| 16.03.2021]1354/21 Ziebice - obszar wiejski [Rososznica 1200 136,5| 100000
3| 08.04.2021{2816/21 Ziebice - obszar wiejski |Pomianéw Dolny 9000 266,0 90000
4] 15.04.2021]2692/21 Ziebice - obszar wigjski |Witostowice 1836 198,0{ 230000
5[ 14.06.2021(1814/21 Ziebice - obszar wigjski | Starczéwek 1886 106,5 60000
6| 23.06.2021{4821/21 Ziebice - obszar wiejski |Biernacice 2997 151,2] 120000
7| 15.07.2021|3672/21 Ziebice - obszar wiejski [Rososznica 2600 228,01 245000
8| 20.08.2021(4709/21 Ziebice - obszar wiejski [Niedzwiednik 4500 126,0] 160000
9[ 06.09.2021(5083/21 Ziebice - obszar wiejski |Osina Wielka 3800 97,5 260000
10| 24.09.2021)5566/21 Ziebice - obszar wiejski |Kalinowice Dolne 3003 178,5] 270000
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11{ 22.10.2021{12598/21 Zigbice - obszar wiejski [Pomiandw Dolny 6300 190,5| 175000
12| 10.01.2022]142/22 Ziebice - obszar wiejski |Wigancice 2700 175,5] 165000
13[ 04.02.2022(477/22 Zigbice - obszar wiejski [Starczowek 2700 135,0{ 226500
14| 15.02.2022{1037/22 Ziebice - obszar wigjski [Lubnéw 2621 145,5] 240000
15| 09.03.2022)1179/22 Zigbice - obszar wiejski [Niedzwiedz 4481 169,0 70000
16[ 04.04.2022(879/22 Zigbice - obszar wiejski [Osina Wielka 3200 166,5 150000
17] 13.04.2022)2157/22 Zigbice - obszar wigjski |Krzelkdw 5000 120,0{ 200000
18| 10.08.2022)8881/22 Zigbice - obszar wigjski |Osina Mata 3697 262,5( 220000
19| 18.08.2022|4786/22 Ziebice - obszar wiejski [Debowiec 2700 153,0] 100000
20( 26.09.2022(2402/22 Ziebice - obszar wiejski [Rososznica 2900 81,01 170000
21] 16.11.2022)8462/22 Ziebice - obszar wiejski [Henrykow 497 69,0 70000
22| 12.12.2022|7411/22 Ziebice - obszar wigjski | Stuzejow 1260 70,0 100000
23| 16.12.2022(9517/22 Zigbice - obszar wigjski |Wigaricice 3500 117,0] 235000
24| 02.03.2023(620/23 Ziebice - obszar wiejski |Kalinowice Gorne 301 101,0 71710
25| 01.08.2023[2931/23 Zigbice - obszar wiejski [Skalice 2400 2450 260000
26| 08.11.2023[8100/23 Zigbice - obszar wigjski |Osina Wielka 1700 133,9 60000
27| 19.12.2023|9004/23 Ziebice - obszar wigjski |Lipa 5192 206,0{ 265000

Tabela. Baza autora sporzadzona na podstawie danych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Zabkowicach SI.
Histogram czesto$ci wraz z danymi statystycznymi prébeki:

Nalezy stwierdzi¢, iz na zatozonym poziomie istotnosci S$redniej (5%) typowy
przedziat zmiennosci cen zawiera sie pomiedzy 94 406 do 241 684 zt, przy czym
$rednia wysoko$¢ cen oscyluje pomiedzy 140 268 a 195 821 zi/m?. Tak ksztattujgcy
sie model rynku cechuje sie srednim wspotczynnikiem zmienno$ci, na poziomie 44%,
co potwierdza matg ptynnos¢ rynku oraz duze zréznicowanie cech rynkowych.

Mfary tendencji centralnej i zmiennosci 300000 -
Min 60000,00
Max 270000,00 250000 _#
Srednia () 168044,82
Mediana (Me) 170000,00 200000
Dominanta (D) 186666,67 dmin
Odchyl. standardowe 73639,18 150000 — max
Wsp. zmienno$ci (o/u)% 44% '
lle obserwadji 27 100000 min
Poziom istotnosci dla sredniej [a] 5% dmax
Przedziat ulosci éredniej [u(a)] £ 27776,35 50000

Y 140268,47 [min
Przedziat Sredniej 195821 17| max 0 —|Cenajedn.
Typowy przedziat zmiennosci 94405,63min [zt/m2]

241684,00| max

Srednia i mediana charakteryzujg sie podobnymi wielko$ciami (réznice na poziomie
1,20 %), co potwierdza zblizong do rozktadu normalnego czesto$¢ wystepowania cen
(histogram).

Miary asymetrii
Srednia - mediana -1955,185| Skosnosé -0,145
Srednia - dominanta -18621,852|Wsp. asymetrii dominanty[(-D)/o] -0,253
Srednia - mediana (%) 1,20% |Wsp. asymetrii mediany[(u-Me)/o] -0,027
Srednia - dominanta (%) 11,10%

24



Rozktad empiryczny oraz normalny N
0,50 +

0,45 + = Dominanta (D) 186666,67

jana (Me) 170000,00
niaNy) 168044,82

0,40 +

0,35 +

0,30 +

0,25 +

Czestosé

0,20 +

0,15 +

0,10 +

0,05 +

0,00
Q Q Q o N
S S S S

& S S §

Ceny jednostkowe [z{/m2]

Analizujgc rozktad cen pod katem powierzchni obliczeniowej budynkow
przedstawiono ponizszy wykres:

Rozktad cen jednostkowych w relacji do powierzchni
300000 RT= 01157
—_ © o
& 250000 © - 2
= © R2=0,1298 ° P
E 200000 .
2 150000 ° = ° ”
€ 100000 o 5
g o o o o o
& 50000
0 T T T T 1
(,’0 '\90 '@Q ’190 rf)Q %QQ
Powierzchnia [m2]

Na podstawie analizy powyzszego wykresu zauwaza sie wzajemng Kkorelacje
pomiedzy powierzchnig uzytkowg budynku, a jego ceng jednostkowg. Widoczny jest
wptyw powierzchni uzytkowej na cene jednostkowg. Korelacja ma wymiar dodatni.
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Cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie ceny przyjeto na podstawie kilku

7.2.3. Cechy rynkowe i ich wptyw na wartos¢

czynnikow:
wiasnych analiz rynku lokalnego pod katem wptywu na cene

Wyodrebniono zatem nastepujgce cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie

danych uzyskanych na podstawie badania preferencji przeprowadzanych przez

srodowisko rzeczoznawcéw majatkowych

analizy istotnosci poszczegoélnych cech rynkowych w prébce nieruchomosci

porownawczych

cen w analizowanym obszarze rynku. Cechy te majg charakter obiektywny.

30,00%

25,00%

20,00%

15,00%

10,00%

5,00%

0,00%

Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartos¢

Stan techniczny

Lokalizacja ogdlna

0,
20% Wielkos¢ budynku
mieszkalnego
15%

25%

Zagospodarowanie

Dodatkowe
powierzchnia
20%

gruntu Wielkos$¢ gruntu
10% 10%

Tabela. Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartos¢

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku dokonano okreslenia katalogu cech

rynkowych ksztattujgcych wartos¢é nieruchomosci w danym segmencie rynku.

Zakres .
L.p. Nazwa smiennosci Opis cechy

Lokalizacja wzgledem waznych o$rodkdw miejskich,
Cecha 1 | Lokalizacja ogolna 0-2 obiektéw turystycznych miast zdrojowych,
Cecha 2 | Wielkos¢ budynku mieszkalnego 69 - 266 Pow. uzytkowa budynku

Jako wypadkowa stanu elementéw konstrukcyjnych

budynku:

W zaleznosci od wieku budynku, przeprowadzonych
Cecha 3 | Stan techniczny 0-2 remontow i modernizaci

Dodatkowe zagospodarowanie gruntu (ogrodzenie,
Cecha 4 | Zagospodarowanie gruntu 0-2 utwardzenia, mata architektura),
Cecha5 | Wielko$¢ gruntu 301-9000 | Jako powierzchnia gruntu,

W zaleznosci od wystepowania zabudowy gospodarcze;

oraz dodatkowych mozliwo$ci w adaptacji lub
Cecha 6 | Dodatkowa powierzchnia 0-2 wykorzystania na cele mieszkalne

Tabela. Definicja cech rynkowych
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Nieruchomos¢ wyceniana na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiac
sie nastepujgco:

Wpfyw na wartos¢é Wartosci cech
zakres nieruch. Uwagi
L.p. Nazwa cechy waga charakter | zmiennosci | wyceniana
Cecha 1 |Lokalizacja ogdlna 20% |stymulanta 0-2 1]dobra lokalizaca na e analizowanego rynku
Cecha 2 |Wielko$¢ budynku mieszkalnego 15% |stymulanta | 69 - 266 72| cecha ilosciowa
Cecha 3 |Stan techniczny 25% |stymulanta 0-2 1]dobry stan techniczny budynku
Cecha 4 |Zagospodarowanie gruntu 10% [stymulanta 0-2 1]|dobre zagospodarowanie gruniu
Cecha 5 |Wielko$¢ gruntu 10% |stymulanta | 301 - 9000 6580| cecha ilosciowa
Cecha 6 |Dodatkowa powierzchnia 20% [stymulanta 0-2 1]mozliwo$¢ wykorzystania dodatkowej powierzchni na cele mieszkalne

Tabela. Nieruchomos¢ wyceniana na tle cech rynkowych

7.3. Analiza cen transakcyjnych nieruchomosci rolnych

Nieruchomosc¢ podlegajgca wycenie to grunt niezabudowany przeznaczony w mpzp,
studium jako teren rolniczy. Biorgc pod uwage powyzsze, dla potrzeb
przeprowadzenia analizy rynku nieruchomosci przyjeto nastepujgce parametry rynku:

e rodzaj rynku — rynek transakcji nieruchomosciami niezabudowanymi przeznaczonymi na
cele rolne o pow. mniejszej niz 2,0000 ha (dziatki wykorzystywane rolniczo);

e obszar rynku — rynek lokalny, obszar wiejski gminy Ziebice;

e okres badania cen — od stycznia 2022r. do dnia sporzgdzenia wyceny

7.3.1. Okreslenie trendu zmiany poziomu cen

Na pierwszym etapie dokonano analizy pod katem zmiany cen z uwagi na uptyw
czasu. Poziom cen jednostkowych wzgledem czasu przedstawiat sie nastepujgco:

Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

d ) K h i Kresi L.p. Parametr Wartos¢
Rozktad cen ]ednost owych w analizowanym oKresie czasu 1. [Data wyceny 15.02.2024
70000 2. |Od najwczedniejszej transakcji 04.02.2022
o oo o 3. |Od najpdzniejszej transakcji 31.10.2023
— 60000 = -
® ) °, o 4. |Rozstep czasowy (dni) 634
i 50000 5. [Nachylenie réwnania trendu (b1) 5,74839
S 6. |Rzedna réwnania trendu (b0) -212 2%
£ 40000 oo rom—
] o ° o 7. |Rodzaj frendu i charakter frendu brak trendu
]
§ 30000 ~ ° ° 8. |Wspdtczynnik korelacji (R) 9,1%
3 9. |Wspotczynnik determinacii (R2) 0,8%
é‘ 20000 10. [Cena najwczesnigjsza z réwnania regresji 44 059 ztim2
3 10000 11, [Cena najpbznigjsza z réwnania regresji 47 703 ztim2
12. | Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zf)/okres 3644 zi/m2
0 T T T T T T T ' 13. | Okres badania rynku (lata) 1,74
Y 92 92 v v » » ‘] > i 0, i 0
@’L é'L /\?”L <& &’» ’é'b 1?"» 0'» &’L 14. Wym!ar wzgledny trendu (% )/okres badania 8,3%
D N < » N < » 15. [Wymiar wzgledny trendu (% )/dzien 0,01%
Czas 16. [Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. 0,4%
17.  |Wymiar trendu (%)/rok 4,7%
warto$¢ wspotczy nnika regresji trendu 5748
Parametry trendu Wartosé biad wspoicz. regresji Se(bn) 12,348
Wartos¢ wzgledna trendu w % /rok 47% Warto$¢ empiry czna staty sty ki +-Studenta(emp.) 0,4655
Btad $redni okreslenia wartosci trendu 10,1% poziom istotnosci (alfa) 15%
Przedziat ufnosci trendu (+ % /rok) 14,9% liczba stopni swobody (n-2) 2%
Dolna granica przedziatu ufnosci (0,85) (% /rok) -10,2% warto$¢ teoret. staty styki -Studenta(teoret , alfa,n-2) 1,483
Goma granica przedziatu ufnosci (0,85) (% /rok) 69,2% p-value (prawdopodob. popein. btedu I-go rodzaju) 64,541%

Jak mozna zaobserwowaé powyzej ceny jednostkowe w odniesieniu do ceny
catkowitej wykazujg trend wzrostowy. Obliczony analitycznie trend jest obarczony
prawie 65 % prawdopodobienstwem popetnienia btedu | rodzaju.

Wskutek powyzszej analizy stwierdzono o nieistotnosci wystepowania trendu zmiany
cen. W zwigzku z powyzszym oraz na podstawie aktualnego stanu rynku, ktérego
ogoblnie okresla sie jako stabilny w badanym okresie zadecydowano o
niedokonywaniu korekt cen w zwigzku z wystepowaniem trendu.
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Trend liniowy Czas

Nachylenie linii rendu (a) 5,7484 Data min 04.02.2022
Rzedna réwnania trendu (b) -212296 Data max 31.10.2023
Data poziomu cen data z dnia wyceny llo¢ miesiecy 21
Data wyceny 22.02.2024 llos¢ ransakcji 28
Aktualizowac¢ ceny nie

7.3.2. Zestawienie analizowanych transakcji wraz z podstawowymi
danymi statystycznymi

Na analizowanym rynku zanotowano nastepujgce transakcje.
nie poddano koreckie ze wzgledu na uptyw czasu.

Ich ceny jednostkowe

Data - . . .. |Powierzchnia| Cena |Cena jedn.

L.p .. |Zrodio notar. Gmina Miejscowosé

transakgji (ha) (2h) (zt/ha)

1] 04.02.20221957/22 Ziebice - obszar wiejski [ Skalice 1,0000{ 37000| 37000,00
2| 08.02.2022]600/22 Ziebice - obszar wiejski |Biernacice 0,4853| 29770| 61343,50
3| 06.05.2022)3905/22 Zigbice - obszar wiejski [Rososznica 1,9600| 80000{ 40816,33
4| 26.05.2022(3137/22 Zigbice - obszar wiejski |Wigancice 1,0711] 28280| 26402,76
5[ 31.05.2022(4346/22 Ziebice - obszar wiejski [Nowina 0,9900] 60000( 60606,06
6| 06.06.2022(3653/22 Ziebice - obszar wigjski |Osina Wielka 0,4200] 17100| 40714,29
7| 10.06.2022(2952/22 Ziebice - obszar wiejski |Kalinowice Dolne 0,4500{ 15000| 33333,33
8| 13.07.2022(4096/22 Ziebice - obszar wigjski |Osina Wielka 0,3400] 18000| 52941,18
9] 25.07.2022)4373/22 Zigbice - obszar wiejski | Stuzejow 0,2469( 7100| 28756,58
10| 07.09.2022)5243/22 Ziebice - obszar wiejski [Pomianéw Dolny 0,9000{ 36000| 40000,00
11| 04.11.2022|6503/22 Ziebice - obszar wigjski |Biernacice 0,3193] 20200| 63263,39
12| 16.11.2022)6815/22 Ziebice - obszar wiejski |Czernczyce 0,0800{ 5050| 63125,00
13| 05.12.2022|9186/22 Ziebice - obszar wigjski | Stuzejow 0,4000] 16000{ 40000,00
14( 03.01.2023[1/23 Zigbice - obszar wiejski [Niedzwiedz 0,4900{ 28000| 57142,86
15| 20.01.2023[387/23 Ziebice - obszar wiejski [Rososznica 1,6600{ 90000| 54216,87
16| 21.02.2023[974/23 Ziebice - obszar wiejski [Krzelkdw 0,3100] 12000{ 38709,68
17{ 21.02.2023{967/23 Zigbice - obszar wiejski [Krzelkow 0,4400{ 13000| 29545,45
18] 23.02.2023[1576/23 Ziebice - obszar wiejski [Nowina 1,56500 85250| 55000,00
19| 23.02.2023|1548/23 Ziebice - obszar wigjski [Nowy Dwér 1,5200 55000] 36184,21
20{ 16.03.2023|1452/23 Ziebice - obszar wiejski |Pomianéw Dolny 1,2000| 55000( 45833,33
21| 26.04.2023|1635/23 Ziebice - obszar wigjski |Osina Wielka 0,5383] 34340| 63793,42
22| 27.04.2023)|2374/23 Ziebice - obszar wiejski [Raczyce 0,30000] 10000| 33333,33
23| 13.07.2023]2731/23 Ziebice - obszar wiejski [Kalinowice Gorne 1,20000{ 48000| 40000,00
24| 14.07.2023|5198/23 Ziebice - obszar wiejski | Starczéwek 0,17000] 10100[ 59411,76
25| 19.09.2023]3668/23 Zigbice - obszar wiejski [Kalinowice Gorne 1,71260| 68400( 39939,27
26( 04.10.2023(3917/23 Ziebice - obszar wiejski [Raczyce 0,28650| 14200| 49563,70
27| 16.10.2023|7491/23 Ziebice - obszar wiejski [Nowina 1,51000 89000| 58940,40
28] 31.10.2023]6044/23 Ziebice - obszar wiejski [Boznowice 0,48000] 17000| 35416,67

Tabela. Baza autora sporzadzona na podstawie danych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Zabkowicach SI..

Ponizej (histogram) rozktadu normalnego czestosci wystepowania cen:

Nalezy stwierdzi¢, iz na zatozonym poziomie istotnosci $redniej (5%) typowy
przedziat zmiennosci cen zawiera sie pomiedzy 33 960 do 57 850 zi/ha, przy czym
Srednia wysoko$¢ cen oscyluje pomiedzy 41 480 a 50 329 zt/ha. Tak ksztattujgcy sie
model rynku cechuje sie srednim wspotczynnikiem zmiennosci, ha poziomie 26%, co
potwierdza duzg ptynnosc¢ rynku oraz matym zréznicowanie cech rynkowych.
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M.lary tendenciji centralnej i zmiennosci 20000 -
Min 26402,76
Max 6379342 60000 ————
Srednia () 45904,76 50000 -
Mediana (Me) 40765,31
Dominanta (D) 37500,00 40000 — dmin
Odchyl. standardowe 11944,93 - max
Wsp. zmiennosci (/)% 26% 30000 ,
lle obserwagcji 28 20000 - min
Poziom istonosci dla $redniej [a] 5% dmax
Przedziat uoéci Sredniej [u(a)] + 442438 10000 +——
. . 41480,38 | min
P t$ ’ 0 +—
rzedziat $rednie; 50329, 15| max o
Typowy przedziat zmienno$ci 33959,84| min [z’r/:ma] .
ypowyp 57849,69| max
Rozktad empiryczny oraz normalny N
0,60 T
050 + == Dominanta (D) 37500,00
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»@QQ %QQQ v‘”& @@ «@QQ
Ceny jednostkowe [zt/ha]

Srednia i mediana charakteryzujg sie podobnymi wielko$ciami (réznice na poziomie
11,20 %), co potwierdza zblizong do rozktadu normalnego czestos¢ wystepowania
cen.

Miary asymetrii
Srednia - mediana 5139,453 | Skosnose 0,133
Srednia - dominanta 8404,763 | Wsp. asymetrii dominanty[(-D)/o] 0,704
Srednia - mediana (%) 11,20% |Wsp. asymetrii mediany|(y-Me)/c] 0,43
Srednia - dominanta (%) 18,30%
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Ponizej wykres cen jednostkowych w relacji do powierzchni:

Rozktad cen jednostkowych w relacji do powierzchni
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(o] (o] o
~ 60000 o Q o o
E © (o] fo)
=< 50000 °
= - R2=0,0049 -
3 40000 o . o Q
X lo) o
- o o
o 30000 (o] O
< (o]
©
2. 20000
©
[
8 10000
O T T T T T T T T T T
Q‘Q Qr‘\' [\ 00\:, Q%’ '\,9 '\:‘\/ N N '\}) ’L‘Q
Powierzchnia [ha]

Na podstawie analizy powyzszego wykresu zauwaza sie wzajemng Kkorelacje
pomiedzy powierzchnig gruntu, a jego ceng jednostkowg. Widoczny jest wplyw
powierzchni na cene jednostkowg. Korelacja ma wymiar ujemny.

7.3.3. Cechy rynkowe i ich wptyw na wartos¢
Cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie ceny przyjeto na podstawie kilku
czynnikow:
e wilasnych analiz rynku lokalnego pod kgtem wptywu na cene

e danych uzyskanych na podstawie badania preferencji przeprowadzanych przez Srodowisko
rzeczoznawcow majgtkowych

e analizy istotno$ci poszczegdlnych cech rynkowych w prébce nieruchomosci poréwnawczych

Wyodrebniono zatem nastepujgce cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie
cen w analizowanym obszarze rynku. Cechy te majg charakter obiektywny.

Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartos¢

0,
35,00% Przydatnoé¢ rotnicza

30%

30,00% —+ Kultura gleb

25%

Potozenie, elementy
25,00% sgsiedztwa, dojazd

20%
20,00% —+ Mozliwosé zabudowy
Ksztatt i wielkosé¢ 15%
nieruchomosci

10%

15,00% —+
10,00% ~

5,00% -

0,00% -

Tabela. Cechy rynkowe oraz ich wplyw na wartos¢
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Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku dokonano okreslenia katalogu cech
rynkowych ksztattujgcych warto$¢ nieruchomosci w danym segmencie rynku.

Waga Zakres

nieruchomosci

i AT cechy | zmiennosci OB EEE)
Potozenie. element W zaleznosci od odlegtosci od siedliska, sgsiedztwo
Cechal . ’ . y 20% 0-2 innych dziatek rolnych, dojazd drogg asfaltowg lub
sgsiedztwa, dojazd
gruntowa utwardzong
Cecha 2 Ksztalt i wielkose 10% 0-2 Jako powierzchnia gruntu i ksztatt nieruchomosci.

Wielkos¢ wskaznika bonitacji okreslajgcego zyznosc
gleby, klase gruntu, wyrazonego stosunkiem

Cecha 3 | Przydatnos¢ rolnicza 30% 0-2 . . . . S . .
powierzchni przeliczeniowej do ich powierzchni
rzeczywistej.

Cecha 4 | Kultura gleb 5% 0-2 w zaleznosc.l zafjbanla upraV\{y, utrzymania gleby przy
pomocy zabiegdw agrotechnicznych,

Cecha 5 | Mozliwos¢ zabudowy 15% 0-2 Mozliwos¢ zabudowy dziatki

Tabela. Definicja cech rynkowych

Dziatka 151/1 na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiaé sie

nastepujgco:
Wplyw na wartos¢ Wartosci cech
zakres nieruch. Uwagi
L.p. Nazwa cechy waga charakter zmiennosci |wyceniana

Cecha 1 [PotoZenie, elementy sasiedziwa, dojazd 20% |stymulanta 0-2 1[dobre potozenie i sgsiedzwo
Cecha 2 [Ksztatti wielko$¢ nieruchomosci 10% |deslymulanta 0-2 0,2060 | cecha ilosciowa
Cecha 3 [Przydatno$¢ rolnicza 30% [stymulanta 0-2 1|dobra przydainos¢ rolnicza
Cecha 4 [Kultura gleb 25% [stymulanta 0-2 1[dobrze zadbana uprawa
Cecha 5 [Mozliwo$¢ zabudowy 15% |stymulanta 0-1 0]brak mozliwo$ci zabudowy dziafki

Tabela. Nieruchomos¢é wyceniana na tle cech rynkowych

Dziatka 151/2 na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiaé sie

nastepujgco:
Wplyw na wartos¢ Wartosci cech
zakres nieruch. Uwagi
L.p. Nazwa cechy waga charakter zmiennosci |wyceniana

Cecha 1 [PotoZenie, elementy sasiedziwa, dojazd 20% |stymulanta 0-2 1[dobre potozenie i sgsiedzwo
Cecha 2 [Ksztalti wielkos¢ nieruchomosci 10% |deslymulanta 0-2 0,2060 | cecha iloSciowa
Cecha 3 [Przydatno$¢ rolnicza 30% [stymulanta 0-2 1|dobra przydainos¢ rolnicza
Cecha 4 [Kultura gleb 25% |stymulanta 0-2 1[dobrze zadbana uprawa
Cecha 5 [Mozliwo$¢ zabudowy 15% [stymulanta 0-1 0|brak mozliwosci zabudowy dziatki

Tabela. Nieruchomos¢ wyceniana na tle cech rynkowych
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8. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny oraz
wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci w sprawie szczegétowego sposobu
przeprowadzenia opisu i 0szacowania nieruchomosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. (Dz.U.
z 2016 r. poz. 1263), nie wskazuje konkretnego rodzaju wartosci majgcej podlegac
oszacowaniu. W domysle przyjmuje sie, ze oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej ha warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg
sie w sytuacji przymusowej.

Ze wzgledu na charakter przedmiotowej nieruchomosci (obiekt mieszkalny)

oszacowanie opiera sie 0 odnotowane ceny nieruchomosci nie zawierajgce podatku
od towarow i ustug (ceny netto), jezeli podatek ten nie podlegat zwolnieniu.

Biegty stwierdzit, ze przedmiotowa nieruchomos¢ w chwili obecnej, czyli zgodnie z
aktualnym sposobem uzytkowania, jest wykorzystywana w sposéb optymalny.

8.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania

Czynno$ci szacowania zostaly przeprowadzone w oparciu o przepisy kodeksu
postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43 poz. 296, z pdzniejszymi zmianami),
dotyczgce egzekucji z nieruchomosci oraz rozporzgdzenia w sprawie €zynnosci
komornikéw z dnia 9 marca 1968 r. (Dz. U. nr 10, poz. 52 z 1968 r. z p6zn. zm.).

Zgodnie z par. 136 rozporzgdzenia w sprawie czynnosci komornikéw:

e Sume oszacowania nieruchomosci ustala sie wedtug przecietnych cen sprzedazy
podobnych nieruchomosci w tej samej okolicy, z uwzglednieniem stanu
nieruchomosci w dniu dokonania oszacowania.

e Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oszacowania budowli i innych urzgdzen
oraz przynaleznosci i pozytkdw nieruchomosci.

Stan przedmiotu wyceny zostat przyjety na dzien ogledzin.

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci zostata okreslona w podejsciu
poréwnawczym metoda korygowania ceny sredniej.

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikbw wplywajgcych na warto$c
nieruchomosci.

2) Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejsc: poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podej$c
poprzednich.

3) Przy zastosowaniu podejscia poréownawczego lub dochodowego okreéla sie warto$c
rynkowg nieruchomosci.

Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom ich cen.
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W podejSciu pordwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci ,,przy metodzie
korygowania ceny S$redniej do porownan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomos$ci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w  zbiorze stanowigcym  podstawe  wyceny
wspotczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegolnych cech rynkowych, z
uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i
ceng maksymailng.”

Przy zastosowaniu tej metody procedura postepowania wg noty interpretacyjnej NI.1
jest nastepujgca:
e okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$é, poprzez
ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

o ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

e podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

e opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymalnej (Cmax),

e okreslenie ceny sredniej (Cs) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywnej),

e okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych jako [Cmin/Csr, Cmax/Csrl,
o okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty:

W, =Csr> Ui-P
i=1

gdzie:
Csr — $rednia cena jednostkowa (z#/m?) obliczona na podstawie zbioru transakcji rynkowych,
Ui — wspofczynnik korygujgcy warto$ci przypisane poszczegdlnym cechom,
P —  powierzchnia uzytkowa (budynku, lokalu, itp. w m?),

9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

9.1. Okreslenie wartosci dziatki nr 109/1 i 109/2

Okreslenia wartosci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione w analizie
rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.

W zbiorze cen zanotowano:

L.p. Parametr Ozn. Wartos¢
1|Minimalna Min 60000
2|Srednia U 168045
3[Maksymalna Max 270000
4|Mediana Med. 170000
5[Dominanta Dom 186667
6|Dolna granica sumy wsp. koryg. |Vmin 0,357

Suma wsp. koryg dla najczesciej
7 [wystepujacych obserwagii Vdom 1,111
8|Gorna granica sumy wsp. koryg. [Vmax 1,607
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9|llo$¢ cech IC 5
10| Wsp asymetrii [C$r(min-max)/Cér] |Was 0,98
11]Odchylenie standardowe o 73639
12|Rozpietos¢ rynku Max-Min | 210000
13| Wsp. zmienno$ci rynku (aly)% 44%

Tabela. Parametry wyceny
Okreslenie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz cech skrajnych

Cechy wszystkich nieruchomosci poréwnawczych przedstawiono w analizie rynku. w
punkcie 7.3. Ponizej przedstawiono dodatkowo ceny nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymalnej.

Informacje Wyceniany Cmin = 60000 - id:5 Cmax = 270000 - id:10

A Data fransakcji(rrrr-mm-dd) - 14.06.2021 24.09.2021
B Zrédio nofar. - 1814/21 5566/21
C Gmina Ziebice - obszar wiejski |Ziebice - obszar wiejski | Ziebice - obszar wigjski
D Miejscowo$é Boznowice Starczéwek Kalinowice Dolne
E PowLaczna Gruniu 6580 1886 3003
F Pow. obliczeniowa 72 106,50 178,50
G NrDziatki Nie zdefiniowano 850/340 259/4, 259/3

Cechy rynkowe Waga Wyceniany Cmin = 60000 - id:5 | Cmax = 270000 - id:10
Cecha 1 [Lokalizacja ogdlna 20% 1 0 2
Cecha 2 [Wielko¢ budynku mieszkalnego 15% 72,00 106,50 178,50
Cecha 3 | Stan fechniczny 25% 1 0,5 2
Cecha 4 [Zagospodarowanie gruntu 10% 1 0,5 2
Cecha 5 [Wielko$¢ gruntu 10% 6580 1886 3003
Cecha 6 [Dodatkowa powierzchnia 20% 1 0,5 1

Tabela. Informacje o nieruchomosci wycenianej oraz o nieruchomosciach o cenach skrajnych
Okreslenie parametrow wyceny, sumy wspoiczynnikdw korygujacych i cen
jednostkowych

Wszystkie  obliczenia zostaly wykonane za pomocg specjalistycznego
oprogramowania opracowanego przez autora wyceny.

Zakres wsp. koryg. Wartosci cech Wsp. koryg.

Ud Ug Ug - Ud min max max- min srednia wyceniany Wsp. [z uwzglll

Nr. Nazwa cechy atrybytu koryg. | asymetrii]
Cecha 1 |Lokalizacja ogdina 0,071 0,321 0,250 0 2 2 0 1 0,196 0,200
Cecha 2 |Wielkos¢ budynku mieszkalnego 0,054 0,241 0,187 69 266 197 153,99 72 0,057 0,058
Cecha 3 | Stan techniczny 0,089 0,402 0,313 0 2 2 0 1 0,246 0,251
Cecha 4 | Zagospodarowanie gruntu 0,036 0,161 0,125 0 2 2 0 1 0,099 0,101
Cecha 5 |Wielko$¢ gruntu 0,036 0,161 0,125] 301 9000 8699 3110 6580 0,126 0,128
Cecha 6 |Dodatkowa powierzchnia 0,071 0,321 0,250 0 2 2 0 1 0,196 0,200
0,357 1,607 1,250 Sumawsp. 0920 0,937

Srednia: 168 044,82 zt
wspotczynnik korygujacy: 0,937
Cena jedn. [z2im2]: 157 457,99 zt
sfownie: sto pie¢dziesiat siedem tysiecy czterysta piecdziesiat siedem 99/100
Tabela. Okreslenie sumy wspoétczynnikéw korygujacych oraz ceny jednostkowej

Wartos¢ rynkowa dziatek zabudowanych nr 109/1 i 109/2 o tgcznej pow. 0,6580 w
Boznowicach wynosi:

Warto$¢ jednostk. [z1] 157457,99
llo$¢ jednostek 1
Warto$é [z1] 157 458
stownie: 'éto piecdziesiat siedem tysiecy czterysta piecdziesiat osiem 00/100
Wartos$¢ zaokraglona wynosi [zi] 157 500

stownie: rsto piecdziesiat siedem tysiecy pie¢set 00/100
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9.2. Okreslenie wartosci dziatki nr 151/1

Okreslenia wartosci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione w analizie
rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.

W zbiorze cen zanotowano:

Lp Parametr Ozn. Wartos$¢é
1]Minimalna Min 26403
2|Srednia u 45905
3|Maksymalna Max 63793
4|Mediana Med. 40765
5|Dominanta Dom 37500
6[Dolna granica sumy wsp. koryg. Vmin 0,575

Suma wsp. koryg dla najczesciej
7|wystepujacych obserwagii Vdom 0,817
8|Gorna granica sumy wsp. koryg. Vmax 1,390
9{llos¢ cech IC 5
10| Wsp asymetrii [C$r(min-max)/Cér]  |Was 0,98
11]|Odchylenie standardowe g 11945
12 [Rozpietos¢ rynku Max-Min 37391
13]Wsp. zmiennosci rynku (aly)% 26%

Tabela. Parametry wyceny
Okreslenie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz cech skrajnych

Cechy wszystkich nieruchomosci poréownawczych przedstawiono w analizie rynku. w
punkcie 7.3. Ponizej przedstawiono dodatkowo ceny nieruchomos$ci o cenie
minimalnej i maksymalnej.

Informacje Wyceniany Cmin = 26402,76 - id:4 [Cmax = 63793,42 - id:21

A Data transakcji(rrrr-mm-dd) - 26.05.2022 26.04.2023
B Zrodio notar. - 3137/22 1635/23
C Miejscowos¢ Boznowice Wigancice Osina Wielka
D Przeznaczenie R, R, R,

Cechy rynkowe Waga Wyceniany Cmin = 26402,76 - id:4 [Cmax = 63793,42 - id:21
Cecha 1 |Polozenie, elementy sasiedziwa, dojazd 20% 1 0,5 2
Cecha 2 |Ksztalti wielko$¢ nieruchomosci 10% 0,2060 1,0711 0,5383
Cecha 3 |Przydatosc rolnicza 30% 1 0 2
Cecha 4 |Kultura gleb 25% 1 0 2
Cecha 5 [Mozliwos$¢ zabudowy 15% 0 0 0

Tabela. Informacje o nieruchomosci wycenianej oraz o nieruchomosciach o cenach skrajnych
Okreslenie parametrow wyceny, sumy wspoiczynnikdw korygujacych i cen
jednostkowych

Wszystkie  obliczenia zostaly wykonane za pomocg specjalistycznego
oprogramowania opracowanego przez autora wyceny.

Zakres wsp. koryg. Wartosci cech Wsp. koryg.

ud Ug Ug - Ud min max max- min Sail wyceniany LT [z uwzg.l'

Nr. Nazwa cechy atrybytu koryg. asymetrii]
Cecha 1 _|Polozenie, elementy sasiedziwa, dojazd L 0,115 0,278 0,163] 0 2 2 0 1,5 0,237 0,241
Cecha 2 |Ksztalti wielko$¢ nieruchomosci 0,058 0,139 0,081 0 2 2 0,79 0,31 0,126 0,128
Cecha 3 |Przydatnosc¢ rolnicza 0,173 0,417 0,244 0 2 2 0 1 0,295 0,300
Cecha 4 |Kultura gleb 0,144 0,347 0,203 0 2 2 0 0 0,144 0,147
Cecha 5 |Mozliwos¢ zabudowy 0,086 0,208 0,122 0 1 1 0 0 0,086 0,088
0576 1,389 0813 sumawsp. 0888 0,904

Srednia: __ 4590476 21
wspotczynnik korygujacy: 0,904

Cena jedn. [z/ha]: 41 497,91 zt
slownie:  czterdziesci jeden tysigc czterysta dziewigcdziesiat siedem 91/100
Tabela. Okreslenie sumy wspoétczynnikéw korygujacych oraz ceny jednostkowej
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Warto$¢ rynkowa dziatki niezabudowanej nr 151/1 o pow. 0,2060 ha potozonej w
Boznowicach wynosi:

Warto$¢ jednostk. [zt/ha] 44665,33
llo8¢ jednostek 0,2060
Wartosé [21] 9 201
sfownie: sziewieé tysiecy dwiescie jeden 00/100
g Warto$¢ zaokr. [z1] 9 200

sfownie: sziewieé tysiecy dwiescie 00/100

9.3. Okreslenie wartosci dziatki nr 151/2

Okreslenia warto$ci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione w analizie
rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.

W zbiorze cen zanotowano:

Lp Parametr Ozn. Wartos¢
1|Minimalna Min 26403
2|Srednia u 45905
3|Maksymalna Max 63793
4|Mediana Med. 40765
5|Dominanta Dom 37500
6|Dolna granica sumy wsp. koryg. Vmin 0,575

Suma wsp. koryg dla najczgscie]
7|wystepujacych obserwagii VVdom 0,817
8|Gérna granica sumy wsp. koryg. VVmax 1,390
9{llo8¢ cech IC 5
10| Wsp asymetrii [C$r(min-max)/Cér]  |Was 0,98
11]0dchylenie standardowe o 11945
12|Rozpietos¢ rynku Max-Min 37391
13]Wsp. zmienno$ci rynku (aly)% 26%

Tabela. Parametry wyceny
Okreslenie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz cech skrajnych

Cechy wszystkich nieruchomosci poréwnawczych przedstawiono w analizie rynku. w
punkcie 7.3. Ponizej przedstawiono dodatkowo ceny nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymalnej.

Informacje Wyceniany Cmin = 26402,76 - id:4 |Cmax = 63793,42 - id:21

A Data transakeji(rrrr-mm-dd) - 26.05.2022 26.04.2023
B Zrodio nofar. - 3137/22 1635/23
C Miejscowos¢ Boznowice Wigancice Osina Wielka
D Przeznaczenie R, R, R,

Cechy rynkowe Waga Wyceniany Cmin = 26402,76 - id:4 [Cmax = 63793,42 - id:21
Cecha 1 |PolozZenie, elementy sasiedziwa, dojazd 20% 1 0,5 2
Cecha 2 |Ksztalti wielko$¢ nieruchomosci 10% 0,2060 1,071 0,5383
Cecha 3 |Przydano$c¢ rolnicza 30% 1 0 2
Cecha 4 |Kulura gleb 25% 1 0 2
Cecha 5 |Mozliwo$¢ zabudowy 15% 0 0 0

Tabela. Informacje o nieruchomosci wycenianej oraz o nieruchomosciach o cenach skrajnych

Okreslenie parametrow wyceny, sumy wspoiczynnikbw korygujacych i cen
jednostkowych

Wszystkie  obliczenia zostaly wykonane za pomocg specjalistycznego
oprogramowania opracowanego przez autora wyceny.
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Zakres wsp. koryg. Wartos$ci cech Wsp. koryg.

Ud Ug Ug - Ud min max max- min S wyceniany LT [z uwzg.l'

Nr. Nazwa cechy atrybytu koryg. asymetrii]
Cecha 1 _|Pofozenie, elementy sasiedziwa, dojazd 0,115 0,278 0,163 0 2 2 0 1,5 0,237 0,241
Cecha 2 |Ksztalti wielko$¢ nieruchomosci 0,058 0,139 0,081 0 2 2 0,79 0,31 0,126 0,128
Cecha 3 |Przydatnosc rolnicza 0,173 0,417 0,244 0 2 2 0 1 0,295 0,300
Cecha 4 |Kultura gleb 0,144 0,347 0,203 0 2 2 0 0 0,144 0,147
Cecha 5 |Mozliwos¢ zabudowy 0,086 0,208 0,122 0 1 1 0 0 0,086 0,088
0576| 1,389 0813 sumawsp. 0888 0,904

Srednia: __ 4590476 21
wspotczynnik korygujacy: 0,904

Cena jedn. [zl/ha]: 41 497,91 zt
slownie:  czterdziesci jeden tysiac czterysta dziewigcdziesiat siedem 91/100
Tabela. Okreslenie sumy wspoétczynnikow korygujacych oraz ceny jednostkowe;j

Wartos¢ rynkowa dziatki niezabudowanej nr 151/2 o pow. 0,2060 ha potozonej w
Boznowicach wynosi:

Warto$¢ jednostk. [zt/ha] 44665,33
llo8¢ jednostek 0,2060
Wartosé [21] 9 201
sfownie: 'dziewieé tysiecy dwiescie jeden 00/100
g Wartos¢ zaokr. [z1] 9 200

sfownie: 'dziewieé tysiecy dwiescie 00/100

10. Wynik koncowy wyceny z uzasadnieniem

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej potozonej w Boznowicach na dziatkach nr
109/1, 109/2, 151/1, 151/2 o tgcznej pow. 1,0700 ha na dzien 22 lutego 2024r.

WYynosi:
" Wartosé zaokraglona wynosi [zl] g 175900
stownie: II'éto siedemdziesiat pie¢ tysiecy dziewiecset 00/100

Wynik koncowy ustalajgcy warto$s¢ rynkowg prawa wiasnosci do nieruchomosci
uzyskano stosujgc podejscie pordwnawcze metode korygowania ceny sredniej, jako
metode wyceny najbardziej adekwatng do zatozonego celu wyceny i zasobu
dostepnych informacji, jakimi dysponowano przy sporzgdzaniu operatu
szacunkowego.

Do procesu wyceny przyjeto dane od stycznia 2021 roku. Po wstepnej analizie
danych nie stwierdzono wystepowania trendu zmiany cen w analizowanym okresie.

Okreslona w wyniku szacowania wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci
miesci sie w granicach cen mozliwych do uzyskania na rynku lokalnym.

Prognozowany okres sprzedazy szacowanej nieruchomosci przyjeto na poziomie ok.
6-7 miesiecy.

11. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1) Wartos¢ oszacowana w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT oraz innych
opfat zwigzanych ze sprzedazg prawa do nieruchomoSci.

2) Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0so6b trzecich z tytutu jego
wykonania, a w Sszczegolnosci wykorzystania w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony.

3) Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami, a takze ze
stanem faktycznym i prawnym.
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4) Niniejszy operat moze byc¢ wykorzystany wytgcznie do celu okres$lonego
W opracowaniu.

5) Podstawe do okreslenia stanu prawnego prawa wtasno$ci do nieruchomoS$ci
stanowity dokumenty i materiaty udostepnione przez Zleceniodawce.

6) Rzeczoznawca przyjmuje w dobrej wierze, ze wszystkie materiaty zrodfowe
udostepnione przez zleceniodawce sg kompletne i zgodne z rzeczywistym stanem
prawnym.

7) Blizsze dane o transakcjach pozostajg w archiwum autora wyceny i nie mogg byc
ujawnione z uwagi ha konieczno$¢ ochrony uzasadnionych intereséw o0sob trzecich.

8) Sporzgdzajgcy niniejszy operat szacunkowy o$wiadcza, ze nie pozostaje w zadnym
stosunku osobistym i stuzbowym z wtascicielem nieruchomosci, nie jest zatrudniony
przez zleceniodawce, otrzymuje wynagrodzenie za sporzgdzenie operatu
szacunkowego stosownie do niezbednego naktadu czasu pracy i wynagrodzenie to
nie jest w zaden sposob uzaleznione od warto$ci szacowanego prawa.

12. Zataczniki

Protokét badania SW1Z/00069563/6, SW1Z/00034023/5 zatgeznik nr 1
Informacja z rejestru gruntow zatgcznik nr 2
Kopia mapy ewidencyjnej zatgcznik nr 3
Wypis z kartoteki budynkow zatgcznik nr 4
Operat sporzadzit: Tomasz Ciechanowski podpis

Zabkowice SI., dnia 22 lutego 2024 roku
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Zatacznik nr 1

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod
adresem http://lekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczyste numer SW1Z/00069563/6,
SW17/00034023/5 prowadzone przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich.

Stan wg SW17/00069563/6 z dnia 22 lutego 2024, godz.17:44:

Dziat OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

I-O Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Dziatki ewidencyjne

Nr dziatki: 109/2

Potozenie: miejscowos¢ Boznowice, gmina Zigbice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslgskie

Sposob korzystania: B - grunty rolne zabudowane

Nr dziatki: 151/2,

Potozenie: miejscowos¢ Boznowice, gmina Ziebice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslaskie

Sposob korzystania: Ps — pastwiska trwate

Obszar catej nieruchomosci: 0,5350 ha

Dziat SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WL ASNOSCIA

I-Sp Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Brak wpisu

Dziatll | WLASNOSC

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Wiascicio!: S
Dziat lll | PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Inny wpis: notuje sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
Km 907/22 nalezacej do dluznika Franciszka Kubala na podstawie wniosku
wierzyciela: Credit Agricole Bank Polska S.A., 54-202 Wroctaw, ul. Llegnicka 48 bud.
C-D, Wroctaw.

Inny wpis: do toczacego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci objetej tg
ksiega wieczystg przytaczyt sie wierzyciel Justyna Dorota Nowicka (Km 348/23).

Inny wpis: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci objetej tg
ksiegg wieczystg przylgczyt sie wierzyciel Team-Plast Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Sycowie (Km 349/23).

Dziat IV | HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Nr hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 2351,80 (dwa tysigce trzysta piecdziesigt jeden 80/100) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych, decyzja nr
KU/W-4103-49/2013 z dnia 18.07.2013 r.

Inne informacje: hipoteka pod biez. nr 1 wpisana po wydzieleniu czesci
nieruchomosci z ksiegi wieczystej SW1Z /00034023/5 i zatozeniu niniejszej kw.
Wierzyciel hipoteczny Skarb Panhstwa (hazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Placéwka Terenowa w
Zabkowicach Slagskich, Warszawa, Organ Reprezentujgcy Skarb Pahstwa

Nr hipoteki: 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
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Suma (stownie), waluta: 2369,40 (dwa tysigce trzysta szescdziesigt dziewiec
40/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych z tytutu
nieoptaconych skfadek na Ubezpieczenie Spoteczne Rolnikéw za okres od
01.07.2013r. do 31.12.2014 r., decyzja z dnia 22.01.2015 r. nr PT-412-26/2015.
Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Placéwka Terenowa w
Zabkowicach Slgskich, Warszawa, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

Nr hipoteki: 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 1962,00 (jeden tysigc dziewieéset szescdziesigt dwa) zt
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc): 1;
zabezpieczenie roszczenia KRUS wynikajgcego z obowigzku optacana sktadek na
Ubezpieczenie Spoteczne Rolnikéw, decyzja 1516-PT.412.27.2016 2z dnia
25.03.2016r.

Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Placéwka Terenowa w
Zabkowicach Slgskich, Warszawa, Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa.

Nr hipoteki: 4

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 4200,00 (cztery tysigce dwiescie) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie roszczen KRUS wynikajgcych z obowigzku optacenia sktadek na
Ubezpieczenie Spoteczne Rolnikéw, decyzja KRUS nr 1516-PU.412.76.2018 z dnia
2018-09-27r.

Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Placéwka Terenowa w
Zabkowicach Slgskich, Warszawa, Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa

Nr hipoteki: 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 100000,00 (sto tysiecy) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie majgtkowe na poczet wykonania sSrodkéw kompensacyjnych w
postaci obowigzku naprawienia szkéd oraz grozacej na podstawie art. 33 § 2 KK kary
grzywny., postanowienie o zabezpieczeniu majgtkowym z dnia 10.03.2021 r. Sygn.
akt PR 4 DS. 168.2021.

Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Prokuratura Okregowa W Opolu, Opole, Organ Reprezentujgcy Skarb
Panstwa

Nr hipoteki: 6

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 5235,60 (pie¢ tysiecy dwiescie trzydziesci pie¢ 60/100) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych za okres od
01.07.2020 do 31.03.2023r., decyzja nr 1516-PU.412.3.2023 z dnia 20.02.2023r..
Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa): Skarb Panstwa Kasa Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego Oddziat Regionalny we Wroctawiu Placowka Terenowa
w Zgbkowicach Slagskich.
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Stan wg SW17/00034023/5 z dnia 22 lutego 2024, godz.18:52:

Dziat OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

I-O Wzmianki w dziale: brak wpiséw.
Dziatki ewidencyjne
Nr dziatki: 109/1
Obreb ewidencyjny: 0002, Boznowice
Potozenie: miejscowos¢ Boznowice, gmina Zigbice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslgskie
Sposbb korzystania: B — tereny mieszkaniowe
Nr dziatki: 151/1
Potozenie: miejscowos$¢ Boznowice, gmina Ziebice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslagskie
Sposbb korzystania: Ps — pastwiska trwate
Obszar catej nieruchomosci: 0,5350 ha

Dziat SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WL ASNOSCIA

I-Sp Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Brak wpisu

Dziafll | W£ASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Wiasciciel:

Dziat lll | PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Inny wpis: notuje sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
Km 907/22 nalezacej do dluznika Franciszka Kubala na podstawie wniosku
wierzyciela: Credit Agricole Bank Polska S.A., 54-202 Wroctaw, ul. Llegnicka 48 bud.
C-D, Wroctaw.
Inny wpis: do toczacego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci objetej tg
ksiegg wieczysta przytaczyt sie wierzyciel Justyna Dorota Nowicka (Km 348/23).
Inny wpis: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomo$ci objetej tg
ksiegg wieczystg przytagczyt sie wierzyciel Team-Plast Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Sycowie (Km 349/23).

Dziat IV | HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Nr hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 100000,00 (sto tysiecy) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): 1;
zabezpieczenie majgtkowe na poczet wykonania srodkéw kompensacyjnych w
postaci obowigzku naprawienia szkdd oraz grozacej na podstawie art. 33 § 2 KK kary
grzywny., postanowienie o zabezpieczeniu majgtkowym z dnia 10.03.2021 r. Sygn.
akt PR 4 DS. 168.2021.

Wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa Prokuratura Okregowa W Opolu, Opole, Organ Reprezentujacy Skarb
Panstwa
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Nr kancelaryjny: PODGIK 6642.156.2024

STAROSTA ZABKOWICKI
ul. Sienkiewicza 11
57-200 Zabkowice Slaskie

(nazwa organu wydajacego dokument)

Zatacznik nr 2

Strona1z1

INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dni

a: 09.02.2024 11:49:13

wedlug stanu na dzien: 09.02.2024 11:49

Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: zabkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022406_5, Zigbice - Obszar Wiejski
Jednostka rejestrowa: G68 KW SW12/00069563/6 Obreb ewidencyjny: Nr 0002, Boznowice
Wiadajacy: 1 N
| Forma wladania i udzial - Osobaia_t_i_(e§
ETH | Kubala Franciszek
wiasnos¢ -
Dziatki: 2 - -
e : Nr KW o
Nr dziafki Ark Pow. [ha] Uz ytek‘ lub klasa . rdo fumenty Adres lub polozenie Identyfikator
s )| 1 Rodzaj | Pow. [ha] JEE—
- Rllla 00161 )
1002 | 1 0.3290 Pslll 0.1504 SW12/00069563/6 Boznowice 12 022406_5.0002.109/2
BrPsill | 0.1625 B -
T stz [ 1| 02060 Pl | 02060 | SW1ZI0006%5636 | Bozowice 022406_500021512 |
Wojewodztwo: dolnoslaskie
Powiat: zabkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022406_5, Zigbice - Obszar Wiejski
Jednostka rejestrowa: G189 KW SW1Z/00034023/5 Obreb ewidencyjny: Nr 0002, Boznowice
~ Wiadajacy: 1 - - -
‘ Forma wladania i udziaf \ B Osoba i adres
1”7 7; Kubala Franciszek o
) wiasnosc | " B _
Dziatki: 2
M 7 s 5 Nr KW .
Nr dziatki Ark Pow. [ha] | Uzytek lub klasa {ub inne dokumenty Adres fub polozenie Identyfikator
77777 4| _ Rodzaj _ Pow.[ha] )
o Rila  0.0485 3 -
109/1 1 0.3290 Pslll 0.2551 SW12/00034023/5 Boznowice 022406_5.0002.109/1
= B 0.0254
1591 | 1 02060 Psil | 0.2060 SW1Z/00034023/5  Boznowice 022406_5.0002.151/1

lloéé dziatek na wypisie: 4
Suma powierzchni dziatek: 1.0700 ha

Sporzadzil(a): Monika Kozlowska-Sowa
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Zatacznik nr 3

Wojewodztwo: dolnoslgskie
Powiat: zgbkowicki
Jednostka ewidency jna: 022406_5, Ziebice - Obszar Wiejski
Obreb: 0002, Boznowice
Dziatka: 109/1,109/2

Nr kanc.PODGIK.6642.156.2024

STAROSTA ZABKOWICKI

4y L Sienkiewicsa 11 MAPA EWIDENCY JNA
-200 ZQN??)WICB Slgskie SKAL/\ ‘I'IOOO

SRR 2024
»PODGH 0.4

|
|
f
f
|
|
|

‘a Kozloffka-Sowa
Stafixy ektor
owlargdvm Osrodku
TeTTevdezyIney 1 Kartograficznej

Zabkowice Slgskie dn. 09.02.2024
Sporzqdzit(a) wydruk: Monika Koztowska-Sowa
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Nr kanc. PODGIK 6642.156.2024 Wojewddztwo: dolnosigskie
Powiat: zqbkowicki
Jednostka ewidency jna: 022406_5, Ziebice - Obszar Wiejski
Obreb: 0002, Boznowice
Dziatka: 151/1,151/2

STAROSTA ZABKOWICKI MAPA EWIDENCY JNA
ul. Sienkiewicza 11 SKALA 11000

57-200 Zabkowice Slgskie
(4)

5 y Nazwa organu prowa
& patstwowy zasoh geodezviny i | STAROSTA ZABKOWICKT
/ kartograficzny
/ i
’.: Tdentyfikator eV RTMHE | 6642, .’4}.6.‘.. 20..[./...
' materiali zasobu
/ b RiVa [

Nazwa materiaty zasobu

' it =

-" /I Data wykonania kopii smaterialu R ) |
. " i zapsildofpfy |
Zgbkowice Slqskie dn. 09.02.2024 T -
Sporzqdzit(a) wydruk: Monika Koztowska-Sowa FeireRen el i Ma‘ml\; alrgff OS;VS lfr-sowa

wPowiatow sl OsTodkr
Dokumentacii Gendezvine; i Kartoaraficznei
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Zatacznik nr 4

Znak sprawy: PODGIK.6621.260.2024

Wojewodztwo: dolnosiaskie
STAROSTA ZABKOWICKI Powiat: zabkowicki
ul. Sienkiewicza 11
57-200 Zabkowice Slaskie

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Obreb ewidencyjny: 022406_5.0002, Boznowice

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzgdzono dnia: 09-02-2024 11:42:39

Pozycja kartoteki budynkow: 022406_5.0002.G189
Jednostka rejestrowa gruntéw: G189
Budynki: 1

Nr ewidencyjny = 26

Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [m?]: 66
. ——— — Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Identyfikator | 022406_5.0002.26 BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: -
I . R Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
__________ Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?]: -

Status ' wybudowany

Dziatka ' 022406_5.0002.109/1

Adres lub pofozenie Boznowice Inne funkcje: -
s T T tgczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST = pozostate budynki niemieszkalne Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
e | o Stan uzytkowania: -
_ Data oddania do uzytkowania: -
Data rozbidrki: -

Klasa wg PKOB  pozostate budynki niemieszkalne

Gtéwna funkcja budynek nie okreslony innym atrybutem FSB Przyczyna rozbiérki- -
f Rok zakonczenia budowy | 1900  Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: data szacowana
Konstr. cian zewn. | mur Wiek zakoriczenia budowy | - Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
| — Zakres przebudowy: -

Rok zakoriczenia przebudowy |
Kondygn. nad. /pod. 1/0 Wiek zakonczenia przebudowy | -
|

Wartosc: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wipisu: - Czy jest wiata: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkar: -

Uwagi: -
Nr budynku Infoﬁnaqe o danych ewidencyjnych, ktore nie spefniajg wymogow rozporzgdzenia fub standardéw teéh?vfznych
26 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku:

Jednostka ewidencyjna: 022406_5, Zigbice - Obszar Wiejski

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE,

Zabkowice Slaskie, dnia 09.02.2024 1.

r Z up. SYAROSTY

Monika Koztowska-Sowa Monika Hozlowska-Sowa
2024-02-09 Sty 9

data i podpis

(sporzadzit: d*—i«ﬂodpis}
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Znak sprawy: PODGIK.6621.260.2024

Wojewodztwo: dolnoslaskie
Powiat: zgbkowicki

STAROSTA ZABKOWICKI
ul. Sienkiewicza 11
57-200 Zagbkowice Slaskie

Obreb ewidencyjny: 022406_5.0002, Boznowice

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 09-02-2024 11:43:05

Pozycja kartoteki budynkéw: 022406_5.0002.G68
Jednostka rejestrowa gruntow: G68
Budynki: 4

i Nrewidencyjny 24

: Identyfikator 022406_5.0002.24_§ED

Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [m?]: 221

| Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego fm?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?: -

Status wybudowany

022406_5.0002.109/2

Dziatka

Adres lub potozenie

Boznowice

Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?]: -

Inne funkcje: -
— taczna liczba izb w budynku: -

budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla

Rodzaj wg KST ; Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
e rolnictwa Stan uzytkowania: -
Ias: 1 Data oddania do uzy ja: -
Data rozbiorki: -

Gfowna funkcja budynek skiadowy w gospodarstwie rolnym Przyczyna rozbirki: -

Rok zakoriczenia budowy 1900 | Stopieri pewno$ci ustalenia daty zakoricz. budowy: data szacowana
Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Konstr. cian zewn. | mur Wiek zakoriczenia budowy -

Rok zakoriczenia przebudowy
Kondygn. nad. /pod. | 1/0 | Wiek zakoriczenia przebudowy

{ Klasa wg PKOB | budynki gospodarstw rolnych
\
|
|
[
|

Wartos¢: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkow: - Data wpisu: - Czy jest wiaty: - Budynek gotowy na szybki internet: -

| Liczba mieszkari: -

Uwagi: -

‘ Powierzchnia zabudowy (z dokumentoéw) [m?]: 83
Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: -
| Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych fm?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokati [m?]: -

Nr ewidencyjny 25
Identyfikator 022406_5.0002.25_BUD

(===

Status wybudowany
Dziatka A 022406_5.0002.109/2

| Inne funkcje: -
— taczna liczba izb w budynku: -
Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
| Stan uzytkowania: -
Data oddania do uzytkowania: -
Data rozbiérki: -
Przyczyna rozbiorki: -

e
Adres lub pofozenie Boznowice

budynki produkeyjne, ustugowe i gospodarcze dla
Rodzaj wg KST rolicta
Klasa wg PKOB | budynki gospodarstw rolnych

Gféwna funkcja  budynek skiadowy w gospodarstwie rolnym

Rok zakoriczenia budowy | 1900 | Stopiern pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: data szacowana
Wiek zakoriczenia budowy - Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
— Zakres przebudowy: -

Konstr. Scian zewn. | mur

Rok zakoriczenia przebudowy -

Kondygn. nad. /pod.  1/0 Wiek zakoriczenia przebudowy | -

Wartos¢: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiata: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 116
= Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m’]: -
Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
_______ Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

Nr ewidencyjny 27

Identyfikator v 022406_5.0002.27_BUD
Status . wybudowany
Dziatka  022406_5.0002.109/2

Adres lub pofozenie Inne funkcje: -

taczna liczba izb w budynku: -
= = Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
Stan uzytkowania: -
Data oddania do uzytkowania: -
— Data rozbibrki: -
Przyczyna rozbiorki: -

Boznowice
Boznowice 12

Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne

Klasa wg PKOB | budynki mieszkalne jednorodzinne

Gféwna funkcja budynek jednorodzinny

Rok zakoriczenia budowy 1900  Stopiern pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: data szacowana
Wiek zakoriczenia budowy Stopiers pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -

Konstr. Scian zewn. | mur

Jednostka ewidencyjna: 022406_5, Zigbice - Obszar Wiejski

g |
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Znak sprawy: PODGIK.6621.260.2024

Rok zakoriczenia przebudowy

Kondygn. nad. / pod. 2/0 Wiek zakoriczenia przebudowy

Wartoscé: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkoéw: - Data wpisu: - Czy jest wialg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Nr ewidencyjny 28

Zakres przebudowy: -

Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m’]: 19

Identyfikator 022406_5.0002.28_BUD

Status wybudowany

Dziatka 022406_5.0002.109/2

Adres lub pofozenie Boznowice

Rodzaj wg KST Sinictwa

Klasa wg PKOB  budynki gospodarstw rolnych
Gtéwna funkcja budynek sktadowy w gospodarstwie rolnym

Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa z projektu budovianego [m?: -
~ | Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych {m?]: -
| Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

Inne funkcje: -

— ———— taczna liczba izb w budynku: -
budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla

Liczba ujawnionych lokali samodzieinych: 0
Stan uzytkowania: -
~ Data oddania do uzytkowania: -

____ Data rozbiérki: -

Przyczyna rozbiorki: -

Rok zakoriczenia budowy |
Wiek zakoriczenia budowy |
Rok zakoriczenia przebudowy

Wiek zakoriczenia przebudowy

Konstr. $cian zewn. mur

Kondygn. nad. /pod. 1/0

Liczba mieszkari: -

Warto$c: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkow: - Data wpisu: - Czy jest wiatq: - Budynek gotowy na szybki internet: -

1900  Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: data szacowana
- Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
— Zakres przebudowy: -

| Nrbudynku = ~ Informagje o danych ewidencyjnych, ktore ﬁit?sbgmiajq wymogow rozporzgdzenia !gfg standardow technicznych '
25 _nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;

‘ 28 nie spetnia standardéw technicznych: 'lgfak pomiaru budynku;

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Zabkowice Slgskie, dnia 09.02.2024 r.

Monika Kogtowska-Sowa
20

Z up. STAROSTY

'm Osrodku
9

ol
data i podpis
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